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Innlgsning av festetomt - Informasjon om prosess og regelverk -
Martinhytta - @vre Vaggestein Gnr/bnr 69/326

Viviser til henvendelse 1.7. 2022 vedrgrende mulig innlgsning av tomten dere fester i Qvre
Vaggestein (gnr/bnr 69/326).

Vi kan opplyse falgende om kommunens praksis for innlgsning av festetomter og aktuelle
lovbestemmelser:

Gjeldende regelverk ved innlgsning av festetomt

Fester kan kreve a fa innlgst festetomt til bolighus nar det er gatt 30 ar av festetiden eller nar
festetiden er ute. Etter at det har gatt 30 ar av festetiden, kan festeren ogsa kreve a fa innlgst en
festetomt til bolighus hver gang det er gatt to nye ar, jfr. tomtefesteloven § 32 forste ledd. Krav
om innlgsning ma fremmes senest ett ar for innlesningstidspunktet, jfr. tomtefestelovens §36, 1.
ledd. For denne eiendommen startet festeforholdet a lepe den 1.8. 1952. Innlgsningstidspunktet
vil saledes veere 1.8. 2024.

Ved innlgsning av festetomt som ikke er festet bort pa ubegrenset tid uten oppsigelsesrett for
festeren, kan bortfesteren velge om innlgsningssummen skal vaere 25 ganger arlig festeavgift
etter regulering pa innlgsningstidspunktet eller 40 prosent av tomteverdien pa innlgsningstiden
med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten, jfr. tomtefesteloven § 37 forste
ledd, tredje punktum.

Oslo kommunes praksis

Etter kommuneloven skal Oslo kommune forvalte sine aktiva best mulig. Vi vil derfori h.t.
ovennevnte lovbestemmelse velge det hoyeste belgpet av de to alternativene. For a finne
markedsverdien ma vi innhente en verdivurdering foretatt av en uavhengig takstmann som vi har
rammeavtale med.
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Dersom det er av interesse for dere a innlgse festetomten til det hoyeste av

a) 40 prosent av verdien og
b) 25 ganger arlig festeavgift pa innlesningstidspunktet,

vil vi innhente en verdivurdering. Vart pristilbud vil veere i overensstemmelse med den eller
alternativ b).

,&rlig festeavgift utgjer p.t. kr. 16 213. Pa innlgsningstidspunktet kan dette belgpet ha blitt
justert, f.eks. i h.t. en indeks, avhengig av festekontraktens bestemmelser.

Verdiberegningen av tomten

Verdsettelsesprinsippene folger av tomtefesteloven, og utgangspunktet er at man skal frem til
verdien av tomten pa innlesningstidspunktet. Festetomten skal da verdsettes som ratomt sett
bort fra festekontrakten og bygningene. Tomteverdien skal samtidig ikke settes hgyere enn det
tomten kunne selges for om det bare var tillatt 8 oppfore tilsvarende bygninger som er oppfort
pa tomten i dag, jfr. tomtefesteloven § 37 forste ledd.

Det er tomten slik den sé ut da festeforholdet startet (for forste fester, hvis det har veert flere)
som skal danne grunnlag for verdsettelsen. Det bes derfor opplyst om tomten er forandret siden
den gang. Vi sikter ikke til bebyggelse, ledninger og andre installasjoner eller beplantning, kun
tomtens form og beskaffenhet. Hvis stgttemurer og lignende er oppfert av festeren, bgr det
nevnes.

Det bes ogsa opplyst om dere eller tidligere festere har utfert arbeider utenfor tomten som dere
mener har tilfgrt tomten verdi, f.eks. vei- eller ledningsarbeider frem til offentlig
tilknytningspunkt.

Skjgnnsretten

Dersom dere gnsker innlgsning av festetomten, men ikke er enig i prisen vi tilbyr, kan dere kreve
at innlgsningssummen og ovrige vilkar for innlgsning fastsettes ved rettslig skjonn, jfr.
tomtefestelovens § 37 annet ledd. Vi vil ogsa gjere dere oppmerksom pa at etter at verdien er
fastsatt ved skjonn, har dere en frist pa fire uker til a si fra dere kravet om innlgsning. Velger
dere da a trekke dere fra kjopet, kan vi kreve at dere dekker alle vare ngdvendige omkostninger i
forbindelse med kravet, ogsa saksomkostninger i henhold til domsslutningen.

Kommunen dekker ikke utgifter til advokatbistand ved innlgsning av festetomter, med mindre
dette blir bestemt av skjgnnsretten.

Svarfrist

Siden det er relativt lang tid frem til innlgsningstidspunktet den 18. 2024, har det liten hensikt a
innhente takst na. Det ber skje naer innlgsningstidspunktet. Folgelig ber vi om bekreftelse (innen)
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4 maneder for innlgsningstidspunktet, om det er gnskelig med innlgsning av festetomten,
sammen med eventuelle opplysninger om endringer av tomten etc., jfr. tidligere avsnitt. Vivil i sa
tilfelle innhente en verdivurdering av festetomten. Vi dekker ngdvendige omkostninger i
forbindelse med verdivurderingen, og dere er ikke bundet av et pristilbud.

Dersom vi ikke herer fra dere innen 1.4. 2024, legger vi til grunn at det ikke er gnskelig &
fortsette prosessen med innlgsning av festetomten, og saken blir avsluttet. Neste

innlgsningstidspunkt vil veere 1.8. 2026. Ved eventuelt gnske om innlgsning til det tidspunktet,
ma vi ha beskjed senest ett ar tidligere, jfr. tomtefestelovens §36, forste ledd.

Med vennlig hilsen

Nina E. S. Kronkvist Q@ivind Stabenfeldt
seksjonsleder Jurist I

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
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